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Aanpassing overdrachtsbelasting lokt gedragseffecten uit

p 1 januari 2021 verandert de overdrachesbelasting voor het
Okopen van woningen. Voor starters gaat de belasting omlaag, en

voor beleggers en mensen die cen tweede huis kopen omhoog. Dit
maake het aantrekkelijk om het moment van overdrache e verschuiven,
om 20 van het laagste taricf te proficeren, Is dat gedrag waarschijnlijk?
Een cerdere aangekondigde verhoging van de overdrachtsbelasting, in
2012, laat zien dac huishoudens inderdaad hun gedrag aanpassen als zij
cen verhoging verwachten. Op 1juli 2011 werd de overdrachesbelasting,
onverwacht, verlaagd van zes naar twee procent voor de periode van één
jaar. Pas laat in het voorjaar van 2012 werd bekend dat deze verlaging pet-
‘manent zou blijven na 1 juli 2012. Huishoudens dic in het voorjaar van
2012 koopovereenkomsten sloten gingen er op dat moment van uit dat

de belasting zou stijgen. Ze hadden daarmee een prikkel om ervoor te zor-
gen dat de overdrache vé¢r 1 juli 2012 plaats zou vinden. Di zien we ook
terug in de transactiedata. In juni 2012 zien we twee keer zo veel trans-
acties op de woningmarke als verwache. In de maanden na juni 2012 zijn
erjuist minder transactics.

W zien geen verschuiving van de transacties rondom de verlaging van het
caricf in 2011. Dicis logisch omdat deze verlaging onverwache kwam. Op
1juli 2011 werd de verlaging aangekondigd en tevens met terugwerkende
keache vanaf 15 juni 2011 ingevoerd. Hierdoor konden huishoudens niet
anticiperen op de maatregel en er dus ook nict voor zorgen dat de over-
drache pas na de tariefverlaging plaats zou vinden.

« Fien van Solinge en Clemens Fiedler (Centraal Planbureau)

Afwijking percentage transacties op de woningmarkt ten opzichte van verwachting
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